ООО "Образцовое содержание жилья" 



Жилой дом по ул. Буянова, 12.



Отчет за 2011год.










1. Сведения о доме:













кол-во жилых метров
1277,2





кол-во нежилых метров
253,8





Итого общая площадь
1531












2. Ставка коммунальных платежей действовавшая в 2011г.

Перечень коммунальных услуг
Жилые помещения
Жилые помещения с счетчиками




Техническое обслуживание 
20,82
20,82




Вода+канализация 
5,97
1,18




Вывоз бытового мусора
4,15
4,15




Обслуживание лифтов
5,71
5,71




Теплоснабжение
24,57
24,57




Электричество в МОП
0,70
0,70




Текущий ремонт
1,68
1,68




Тех.обслуж. ВДГО
0,54
0,54




Накопителный фонд на аварийный ремонт
1,00
1,00




Итого:
65,14
60,35




Итого без лифта:
59,43
54,64











кроме того, в 2011г. с собственников взимались платежи:

за антенну
30 руб. за квартиру





за домофон
35 руб. за квартиру












3. Доходы






Начислено коммунальных платежей к уплате собственникам дома в 2011г.
1 075 250р.





Оплачено собственниками дома в 2011г.
1 118 171р.












4. Должники






Долги собственников на начало 2011г.
136 856р.





Долги собственников на конец 2011г.:
93 935р.





в том числе крупные за 2011г.:






Аббасова И.А. кв.16
17 091р.





Мазалов Н.В. кв.11
34 661р.












5. Расходы:






 Теплоснабжение






Месяц
Счет-фактура
Сумма
Гкал
Тн
на 1 кв.м.

Январь
400/1053620 от 31.01.11
115532,24
128,83

75,46

Февраль
2302/1053620 от 28.02.11
83841,97
93,49

54,76

Март
4219/1053620 от 31.03.11
60903,91
67,91

39,78

Апрель
6145/1053620 от 30.04.11
29476,30
32,87

19,25

Май
8035/1053620 от 31.05.11
5831,45
6,50

3,81

Июнь




0,00

Июль




0,00

Август




0,00

Сентябрь




0,00

Октябрь
13310/1053620 от 31.10.10
43443,04
48,34
3,65
28,38

Ноябрь
15182/1053620 от 30.11.11
117999,93
131,33
8,52
77,07

Декабрь
03951/1053620 от 31.12.11
80877,44
89,98
7,19
52,83

итого

537 906р.
599,24
19,35


итого с 1% (*)

543 285р.











Вода+канализация


куб.м. в мес.



Январь
№32/5852 от 31.01.11
3873,77
179



Февраль
№32/ от 26.02.11
4220,04
195



Март
№32/20298 от 29.03.11
5951,34
275



Апрель
№32/26140 от 27.04.11
4999,13
231



Май
№32/34424 от 27.05.11
8786,32
406



Июнь
№32/40841 от 28.06.11
5475,22
253



Июль
№32/47821 от 27.07.11
5215,53
241



Август
№32/54658 от 25.08.11
4111,84
190



Сентябрь
№32/63253 от 29.09.11
7249,80
335



Октябрь
№32/70544 от 27.10.11
7055,03
326



Ноябрь
№32/77647 от 25.11.11
4955,83
229



Декабрь
№32/85448 от 27.12.11
5215,53
241



итого

67 109р.
3101



итого с 1% (*)

67 780р.











Эл./э в МОП 


кВт в мес.



Январь
№622608 от 31.01.11г.
892,50
350



Февраль
№632069 от 28.02.11г.
918,00
360



Март
№642052 от 31.03.11г.
867,00
340



Апрель
№650154 от 30.04.11
918,00
360



Май
№657259 от 31.05.11
994,50
390



Июнь
№680163 от 30.06.11
892,50
350



Июль
№680163 от 31.07.11
816,00
320



Август
№715591 от 31.08.11
841,50
330



Сентябрь
№724748 от 30.09.11
969,00
380



Октябрь
№731648 от 31.10.11
816,00
320



Ноябрь
№742414 от 30.11.11
1020,00
400



Декабрь
№100 от 31.12.11
816,00
320



итого

10 761р.
4220



итого с 1% (*)

10 869р.











Вывоз ТБО (одна третья контейнера)

Январь
№137от 31.01.11г.
1950,00




Февраль
№404 от 28.02.11г.
1516,67




Март
№488 от 31.03.11г.
1516,67




Апрель
№789 от 30.04.11г.
1516,67




Май
№973 от 31.05.11г.
1516,67




Июнь
№1125 от 30.06.11
1516,67




Июль
№1360 от 31.07.11
1516,67




Август
№1592 от 31.08.11
1516,67




Сентябрь
№1805 от 30.09.11
1516,67




Октябрь
№2119 от 31.10.11
1516,67




Ноябрь
№2496 от 30.11.11
1516,67




Декабрь
№2497 от 31.12.11
1516,67




итого

18 633р.




итого с 1% (*)

18 820р.











Вывоз крупногабаритного мусора и снега

Январь
№29 от 29.01.11г. (вывоз снега)
41000,00




Апрель
№192 от 28.04.11(вывоз мусора после субботника)
594,17




итого

41 594р.




итого с 1% (*)

42 010р.











Обслуживание лифта






Январь
№45 от 31.01.11г.
2650,00




Февраль
№84 от 28.02.11г.
2650,00




Март
№182 от 31.03.11г.
2650,00




Апрель
№259 от 30.04.11г.
2650,00




Май
№396 от 31.05.11г.
2650,00




Июнь
№443 от 30.06.11
2650,00




Июль
№493 от 31.07.11
2650,00




Июль (освид.лифтов)
№48 от 06.07.11
6160,00




Август
№493 от 31.08.11
2650,00




Сентябрь
№629 от 30.09.11
2650,00




Октябрь
№811от 31.10.11
2650,00




Ноябрь
№825 от 30.11.11
2650,00




Ноябрь
№2860 от 14.11.11
500,00




Декабрь
№980 от 31.12.11
2650,00




итого

38 460р.




итого с 1% (*)

38 845р.











Технич. эксплуат. ВДГО






Январь
№154 от 31.01.11
123р.




Февраль
№216 от 28.02.11
636р.




Март
№393 от 31.03.11
636р.




Апрель
№574 от 30.04.11
636р.




Май
№737 от 31.05.11
636р.




Июнь
№907 от 30.06.11
636р.




Июль
№1086 от 31.07.11
636р.




Август
№1255 от 31.08.11
636р.




Сентябрь
№1421 от 30.09.11
636р.




Октябрь
№1589 от 31.10.11
636р.




Ноябрь
№1740 от 30.11.11
636р.




Декабрь
№1897 от 31.12.11
636р.




итого

7 116р.




итого с 1%

7 187р.











Текущий ремонт 






Тек. Ремонт кровли над балконом кв. №21 

1850,00




итого 

1 850р.




Итого с 1% (*)

1 869р.











Противопожарные мероприятия: 

Огнезащитная обработка чердака
счет №74 от 28.10.11





Установка противопожарных дверей
счет №369 от 17.10.11





Устройство ограждений кровель






итого 

103 764р.




Итого с 1% (*)

104 802р.




в т. ч. за счет суммы на ремонт, оставленной с 2010 г.(4р. С 1кв.м)
74 223р.




в т. ч. за счет суммы резерва 2011 года (1р. С 1 кв.м)

18 372р.




к распределению

12 207р.











Антенна (в год)

8 071р.




Домофон (в год)

6 780р.




Итого с 1% (*)

14 999р.











За счет ставки технического обслуживания оплачиваются расходы по з/п уборщиц, дворников, инженера, сантехника, электрика, разнорабочего, аварийной службы, бухгалтера, юриста, кассира, садовника. Расходные материалы: тряпки, ведра, лопаты, лампочки, кабели, трубы для ремонта, инструменты слесарю и электрику, канцтовары, посадочный материал, содержание офиса  коммунальной службы, ежегодная аттестация специалистов, незначительный ремонт общего имущества дома.

(*)Согласно Постановления президиума Высшего Арбитражного суда РФ №12611/07 от 01.04.08г. и разъяснений Минфина РФ №03-11-04/2/90 от 06.06.08г. все поступления от предоставленных  коммунальных услуг собственникам, которые ТСЖ (управляющие компании) сами не производят,  а покупают у специализированных организаций (например: поставка тепла, воды, э/э, вывоз ТБО и т.д.) все равно являются доходом ТСЖ (управл. компании) и как выручка подлежат налогообложению;  в нашем случае - минимальным налогом в размере 1%. Таким образом, стоимость коммунальных услуг,   приобретенных у специализированных организаций, увеличивается на 1%. При перерасчете сумма  расходов по статьям затрат сразу указана увеличенной на 1%, который управляющая компания  перечисляет в виде минимального налога в бюджет.








6. Перерасчет за 2011год.






Статьи затрат
Стоимость фактических расходов в 2011г.
Общая площадь помещений для распределения затрат
Фактические затраты на 1 кв.м
Ставка, выставленная в квитанциях в 2011 г.
пересчет с 1 кв. м. в мес.








Вода+канализация
67 780р.
1277
6,28
5,97
-0,31

Вывоз ТБО, крупногабаритного мусора и снега
60 830р.
1531
3,31
4,15
0,84

Обслуживание лифта
38 845р.
572,4
5,66
5,71
0,05

Теплоснабжение
543 285р.
1531
29,57
24,57
-5,00

Эл/э в  МОП
10 869р.
1277,2
0,71
0,70
-0,01

Технич. эксплуат. ВДГО
7 187р.
1277,2
0,47
0,54
0,07

Текущий ремонт
1 869р.
1531
0,10
1,68
1,58

Противопожарные мероприятия
104 802р.
1531
5,70
5,04
-0,66

Итого:


51,80
48,36
-3,44








-41,30
к доначислению с 1 метра за год для 2 подъезда





-41,96
к доначислению с 1 метра за год для 1 подъезда












(*) Для расчета ставки вода+канализация взяты кв.метры помещений без счетчиков ХВС и ГВС и без кв.метров помещений, по которым уже произведены перерасчеты.








В связи с большой суммой доначисления за 2011г. из-за превышения расходов на отопление  разрешается сумму перерасчета уплатить равными частями в течении 2012г.

