ООО "Образцовое содержание жилья" 

















Жилой дом по ул. Никитинская, 53










Отчет за 2011год.










1. Сведения о доме:













кол-во жилых метров
8125,64





кол-во нежилых метров
2013,19





Итого общая площадь
10138,83









      


2. Ставки коммунальных платежей действовавших в 2011г.








Перечень коммунальных услуг
Жилые помещения





Техническое обслуживание 
15





Вода+канализация 
5,72





Вывоз бытового мусора
1,00





Обслуживание лифтов
1,24





Теплоснабжение
17,74





Электричество в МОП
2,44





Текущий и капитальный ремонт общего имущества
1,75





Поверка счетчиков
0,07





Вывоз крупногабаритного мусора и снега
0,5





Итого
45,46












кроме того в 2011г. с собственников взимались платежи:

за антенну
30 руб. за квартиру





за домофон
35 руб. за квартиру












3. Доходы






Начислено коммунальных платежей к уплате собственникам дома в 2011г.
5 353 173р.





Оплачено собственниками дома за 2011г.
5 625 924р.












4. Должники






Долги собственников на начало 2011г.
942 975р.





Долги собственников на конец 2011г.:
670 224р.





в том числе крупные за 2011г.:






Лизунов О.Ю. кв.47
17 567р.





Нагорная Т.А. кв.83
32 653р.





Омеров Е.Ю. кв.85
24 221р.





Полезнов И.И. кв.40
30 879р.





Потокина Е.С. кв. 76
16 172р.





Тарту Л.В. кв.31
16 764р.





Юркин А.С. кв.60
25 424р.





Ясенев А.Д. кв.54
18 011р.












5. Мероприятия, проведенные по должникам:

5.1. Нагорная Т.А. (кв.83) (Период 01.08.08г.-31.05.11г.) :  Вынесено решение ж/д районного суда, взыскано 133 689,27к. 








Мероприятия, проведенные по дому:

1) Направлена заявка на участие в конкурсе "Мой двор" на 2012г. с целью получения средств на ремонт детской площадки.

2) ОГПН Ж/д р-на провела проверку дома на предмет пожарной безопасности  ТСЖ выдано предписание со сроком до 31.08.2012г. об устранении замечаний.  Стоимость устранения замечаний заложена в ставку 2012г.

3) Направлены жалобы по наличию киоска во дворе. Администрация района,  Министерство строительства Самар.области и Прокуратура не нашли нарушений в данном факте.








6. Расходы:






 Теплоснабжение


Потреб. Гкал
Потреб. Тн
на 1 кв.м. в мес.

Месяц
Счет-фактура/товарная накладная
Сумма




довыставлено за ноябрь 2010 г
90042/1053620 от 31.10.10г.
87 770р.


8,66р.

Январь
400/1053620 от 31.01.11
259 893р.
289,8

25,63р.

Февраль
2302/1053620 от 28.02.11
357 464р.
398,6

35,26р.

Март
4219/1053620 от 31.03.11
286 976р.
320

28,30р.

Апрель
6145/1053620 от 30.04.11
257 830р.
287,5

25,43р.

Май
8035/1053620 от 31.05.11
66 453р.
74,1

6,55р.

Июнь
9503/1053620 от 30.06.11
10 044р.
11,2

0,99р.

Июль
10134/1053620 от 31.07.11
45 647р.
50,9

4,50р.

Август
10743/1053620 от 31.08.11
41 791р.
46,6

4,12р.

Сентябрь
11310/1053620 от 30.09.11
57 902р.
56,3

5,71р.

Октябрь
13310/1053620 от 31.10.11
132 368р.
147,6
286,3
13,06р.

Ноябрь
15182/1053620 от 30.11.11
310 382р.
346,1

30,61р.

Декабрь
03951/1053620 от 31.12.11
306 168р.
341,4

30,20р.

Перерасчет Нагорная 2004-2008г.
10 870р.




итого

2 231 557р.
2370,1
286,3


итого с 1% (*)

2 253 873р.


















Вода+канализация
счет-фактура
сумма
куб.м
на 1 кв.м. в мес.


Январь
№32/5852 от 31.01.11
44 906р.
2 075
4,43р.


Февраль
№32/ от 26.02.11
50 662р.
2 341
5,00р.


Март
№32/20298 от 29.03.11
53 519р.
2 473
5,28р.


Апрель
№32/26140 от 27.04.11
46 896р.
2 167
4,63р.


Май
№32/34424 от 27.05.11
48 217р.
2 228
4,76р.


Июнь
№32/40841 от 28.06.11 
54 601р.
2 523
5,39р.


Июль
№32/47821 от 27.07.11
53 605р.
2 477
5,29р.


Август
№32/54658 от 25.08.11
48 931р.
2 261
4,83р.


Сентябрь
№32/63253 от 29.09.11
56 202р.
2 597
5,54р.


Октябрь
№32/70544 от 27.10.11
48 974р.
2 263
4,83р.


Ноябрь
№32/77647 от 25.11.11
48 823р.
2 256
4,82р.


Декабрь
№32/85448 от 27.12.11
52 393р.
2 421
5,17р.


итого

607 728р.
28 084



использовано на полив дет. площадки

68 556р.




итого:

539 173р.




итого с 1% (*)

544 564р.











Затраты на полив детской площадки в 2011г.






Время полива в день, часов
4





куб.м воды/в час (справочник сантехника)
6





кол-во дней полива в месяц
22





кол-ва месяцев полива
6





тариф ХВС 
21,64





Сумма за весь период, руб.
68555,52












Вода+канализация в офисах
за год по счетам
55 565р.




итого с 1% (*)

56 121р.











Эл./э в МОП 
счет-фактура
сумма
кВт



Январь
№1708/175531 от 31.01.11г.
9 480р.
5 326



Февраль
№4352/175531 от 28.02.11г.
8 845р.
4 969



Март
№6411/175531 от 31.03.11г.
10 653р.
5 985



Апрель
№8865/175531 от 30.04.11г.
9 199р.
5 168



Май
№1407/175531 от 31.05.11г.
8 512р.
4 782



Июнь
№4033/175531 от 31.06.11г.
8 905р.
5 003



Июль
№6655/175531 от 31.07.11г.
7 216р.
4 054



Август
№19222/175531 от 31.08.11г.
7 453р.
4 187



Сентябрь
№19222/175531 от 30.09.11
11 550р.
6 489



Октябрь
№24327/175531 от 31.10.11
13 423р.
7 541



Ноябрь
№26890/175531 от 30.11.11
9 464р.
5 317



Декабрь
№37225/175531 от 31.12.11
9 041р.
5 079



итого
                                                                   
113 742р.
63 900



итого с 1% (*)

114 879р.











Вывоз ТБО
счет-фактура
сумма




Январь
№83 от 31.01.11г.
8 645р.




Февраль
№404 от 28.02.11г.
8 645р.




Март
№488 от 31.03.11г.
8 645р.




Апрель
№789 от 30.04.11г.
8 645р.




Май
№973 от 31.05.11г.
8 645р.




Июнь
№1125 от 30.06.11г.
8 645р.




Июль
№1360 от 31.07.11г.
8 645р.




Август
№1592 от 31.08.11г.
8 645р.




Сентябрь
№1805 от 30.09.11г.
8 645р.




Октябрь
№2119 от 31.10.11
8 645р.




Ноябрь
№2496 от 30.11.11
8 645р.




Декабрь
№2497 от 31.12.11
8 645р.




итого

103 740р.




итого с 1% (*)

104 777р.











Вывоз крупногабаритного мусора и снега

Январь
№29 от 29.01.11г.
49 200р.




Октябрь
№235 от 10.10.11
2 050р.




Ноябрь 
№2634 от 30.11.11 (бункер)
3 200р.




итого

54 450р.




итого с 1% (*)

54 995р.











Поверка  счетчиков
счет-фактура
сумма




Февраль
№031-0242 от 02.02.11 прием водомерного узла
672р.




Апрель
№188 от 20.04.11г. Повторный допуск узла учета теплоэнергии
1 560р.




Май
№11914535 от 18.05.11
1 560р.




итого

3 792р.




итого с 1% (*)

3 829р.











Обслуживание лифта
счет-фактура
сумма




Январь
№45 от 31.01.11г.
8 700р.




Февраль
№84 от 28.02.11г.
8 700р.




Март
№182 от 31.03.11г.
8 700р.




Апрель
№259 от 30.04.11г.
8 700р.




Май
№396 от 31.05.11г.
8 700р.




Июнь
№443 от 30.06.11г.
8 700р.




Июль
№493 от 31.07.11г.
8 700р.




Июль (освид.лифтов)
№048 от 06.07.11г.
9 240р.




Август
№493 от 31.08.11г.
8 700р.




Сентябрь
№629 от 30.09.11г.
8 700р.




Октябрь
№811 от 31.10.11
8 700р.




Ноябрь
№825 от 30.11.11
8 700р.




Ноябрь
№2860 от 14.11.11 (страх-е лифтов)
500р.




Декабрь
№980 от 31.12.11
8 700р.




итого

114 140р.




оплата за лифт офисами на 12 эт.

6 131р.




итого с 1% (*)

109 090р.











Текущий ремонт 

сумма




Замена канатов шкива и тяговых канатов лифта 3-й подъезд  
№66 от 03.02.11, №75 от 14.02.11
58 815р.




Замена задвижек 
авансовый отчет от 06.06.11г.
3 820р.




Промывка теплообменников 
Треб.-накл. №113 от 05.08.11г.
12 053р.




Герметизация и гидроизоляция шва 
между 15 и 16 секциями
2 172р.




Выборочный ремонт лифтовых в подъездах. 
Сек 17-3эт.,6эт.,7эт.,11эт.
93 307р.




Ремонт входов в подъезды
Треб.-перем. №128 от 12.08.11
20 974р.




Устранение аварии кв. 33,36,39 
треб.-перем. №184 от 29.09.11
1 655р.




Восстановление помещения после прокладки канализации 15сек. офисное помещение
Треб.-накл. 169 от 14.07.11
765р.




Устранение неполадок в приборах системы отопления 

2 172р.




Ограждение контейнерной площадки 
Треб.-перем. №202 от 24.10.11
6 890р.




Монтаж системы охранной сигнализации 
счет№1999 от 20.10.11г., №1233 от 31.12.11
17 480р.




итого

220 103р.




итого с 1% (*)

222 305р.











Противопожарные мероприятия: 

Установка пожарных вентилей
Треб.-накл. №230 от 06.12.11
37 550р.




Уплата штрафа

15 000р.




итого 

52 550р.




Итого с 1% (*)

53 076р.











Антенна (в год)

15 255р.




Домофон (в год)

36 960р.




Итого с 1% (*)

52 737р.











Итого расходов:

3 644 932р.











(*)Согласно Постановления президиума Высшего Арбитражного суда РФ №12611/07 от 01.04.08г. и разъяснений Минфина РФ №03-11-04/2/90 от 06.06.08г. все поступления от предоставленных  коммунальных услуг собственникам, которые ТСЖ (управляющие компании) сами не производят,  а покупают у специализированных организаций (например: поставка тепла, воды, э/э, вывоз ТБО  и т.д.) все равно являются доходом ТСЖ (управл. компании) и как выручка подлежат налогообложению;  в нашем случае - минимальным налогом в размере 1%. Таким образом, стоимость коммунальных услуг,  приобретенных у специализированных организаций, увеличивается на 1%. При перерасчете сумма  расходов по статьям затрат сразу указана увеличенной на 1%, который управляющая компания  перечисляет в виде минимального налога в бюджет.








7. Перерасчет за 2011год.













Статьи затрат
Стоимость фактических расходов в 2011г.
Общая площадь помещений для распределения затрат
Фактические затраты на 1 кв.м
Ставка, выставленная в квитанциях в 2011 г.
пересчет с 1 кв. м. в мес.








Вода+канализация
544564,40
7658,97
5,93
5,72
-0,21

Вывоз ТБО
104777,40
10138,83
0,86
1,00
0,14

Обслуживание лифтов
109089,53
8125,64
1,12
1,24
0,12

Теплоснабжение
2253872,82
10138,83
18,53
17,74
-0,79

Эл/э в  МОП
114879,42
10138,83
0,94
2,44
1,50

Поверка счетчиков
3829,48
10138,83
0,03
0,07
0,04

Текущий ремонт
222304,51
10138,83
1,83
1,75
-0,08

Противопожарные мероприятия
53075,50
10138,83
0,44
0,00
-0,44

Вывоз крупногабаритного мусора и снега
54994,50
10138,83
0,45
0,50
0,05




30,12
30,46
0,34








4,06
к возврату с 1 метра за год 












1) Для расчета ставки вода+канализация взяты кв.метры помещений без счетчиков ХВС и ГВС

и без кв.метров помещений, по которым уже произведены перерасчеты.

