ООО "Образцовое содержание жилья" 



Жилой дом Волжский проспект, 37.



Отчет за 2011год.










1. Сведения о доме:













кол-во жилых метров
9049





кол-во нежилых метров
2011,7





Итого общая площадь
11060,7












2. Ставка коммунальных платежей действовавшая в 2011г.






Перечень коммунальных услуг
Жилые помещения





Техническое обслуживание 
15,53





Вода+канализация 
5,33





Вывоз бытового мусора
0,73





Теплоснабжение
16,45





Электричество в МОП
0,28





Текущий ремонт
2,20





Тех.обслуж. ВДГО
0,41





Вывоз крупногабаритного мусора и снега
0,45





Поверка счетчиков
0,09





Итого:
41,47












3. Доходы






Начислено коммунальных платежей к уплате собственникам дома в 2011г.
4 426 059р.





Оплачено собственниками дома в 2011г.
3 364 200р.












4. Должники






Долги собственников на начало 2011г.
-





Долги собственников на конец 2011г.:
1 061 859р.





в том числе крупные за 2011г.:






Водоватов Ф.Ф. кв.70
42 575р.





Гладышев Д.В. кв.118
31 216р.





Девяткин А.А. кв.22
42 744р.





Лукина М.А. кв.18
43 926р.





Мифтякова Р.И. кв.78
42 293р.





АКБ "Инкасстрах"
124 313р.





Департамент имуществом г.о. Самара (библиотека)
27 228р.





ООО "Универсал-Трейдинг" (Матрица)
603 184р.





АКБ "Форштадт"
46 978р.












5. Расходы:






 Теплоснабжение




на 1 кв.м. в мес.

Месяц
Счет-фактура
Сумма
Гкал
Тн


Январь
400/1053620 от 31.01.11
440173,31
490,14
23,81
48,65

Февраль
2302/1053620 от 28.02.11
319427,93
355,64
18,89
35,30

Март
4219/1053620 от 31.03.11
263838,56
294,2

29,16

Апрель
6145/1053620 от 30.04.11
328228,80
366

36,28

Май
8035/1053620 от 31.05.11
56319,04
62,8

6,22

Июнь
9503/1053620 от 30.06.11
29684,08
33,1

3,28

Июль
10134/1053620 от 31.07.11
38921,12
43,4

4,30

Август
10743/1053620 от 31.08.11
31567,36


3,49

Сентябрь




0,00

Октябрь
13310/1053620 от 31.10.11
79904,88


8,83

Ноябрь
15182/1053620 от 30.11.11
248682,64
277,3

27,48

Декабрь
03951/1053620 от 31.12.11
242136,00
270

26,76

итого

2 078 884р.
2192,58
42,7


итого с 1% (*)

2 099 673р.











Вода+канализация


куб.м.
на 1 кв.м. в мес.


Февраль
№32/13675 от 26.02.11
49839,68
2303,0
5,51


Март
№32/20298 от 29.03.11
68689,17
3174,0
7,59


Апрель
№32/26140 от 27.04.11
63625,13
2940,0
7,03


Май
№32/34424 от 27.05.11
79877,67
3691,0
8,83


Июнь
№32/40841 от 28.06.11 
59881,20
2767,0
6,62


Июль
№32/47821 от 27.07.11
60054,34
2775,0
6,64


Август
№32/54658 от 25.08.11
55423,11
2561,0
6,12


Сентябрь
№32/63253 от 29.09.11
68883,94
3183,0
7,61


Октябрь
№32/70544 от 27.10.11
64382,56
2975,0
7,11


Ноябрь
№32/77647 от 25.11.11
72303,25
3341,0
7,99


Декабрь
№32/85448 от 27.12.11
83188,77
3844,0
9,19


итого

726 149р.
33554



итого с 1% (*)

733 410р.











Эл./э в МОП 


кВт в мес.



Январь-Сентябрь
№719444 от 30.09.11
19244,85
7547



Октябрь
№732652 от 31.10.11
4082,55
1601



Ноябрь
№738906 от 30.11.11
4941,90
1938



Декабрь
№ от 31.12.11
5000,00
1961



итого

33 269р.
13047



итого с 1% (*)

33 602р.











Вывоз ТБО






Март
№7898 от 31.03.11г.
6478,06




Апрель
№14193 от 30.04.11г.
6478,06




Май
№17177 от 31.05.11г.
6478,06




Июнь
№25822 от 30.06.10
8509,66




Июль
№23788 от 31.07.11
9069,33




Август
№26809 от 31.08.11
9069,33




Сентябрь
№34478 от 30.09.11
9069,33




Октябрь
№33500 от 30.10.11
9069,33




Ноябрь
№43593 от 30.11.11
9069,33




Декабрь
№46478 от 31.12.11
9069,33




итого

82 360р.




итого с 1% (*)

83 183р.











Вывоз крупногабаритного мусора и снега






Февраль
№133 от 22.02.11(вывоз снега)
106600,00




Апрель
№192 от 28.04.11(вывоз мусора после субботника)
3505,83




Сентябрь
№222 от 12.09.11
12300,00




Октябрь
№235 от 10.10.11
2050,00




Ноябрь
№207 от 07.11.11
500,00




Декабрь
№269 от 06.12.11 (вывоз снега)
12300,00




итого

137 256р.




итого с 1% (*)

138 628р.











Технич. эксплуат. ВДГО






Январь
№154 от 31.01.11
684р.




Март
№393 от 31.01.11
3 533р.




Апрель
№574 от 30.04.11
3 533р.




Май
№737 от 31.05.11
3 533р.




Июнь
№907 от 30.06.11
3 533р.




Июль
№1087 от 31.07.11
3 533р.




Август
№1255 от 31.08.11
3 533р.




Сентябрь
№1421 от 30.09.11
3 533р.




Октябрь
№1589 от 31.10.11
3 533р.




Ноябрь
№1740 от 30.11.11
3 533р.




Декабрь
№1897 от 31.12.11
3 533р.




итого

36 010р.




итого с 1%

36 370р.











Текущий ремонт 






Диагностика, ремонт и регули-е домофонного оборуд-я
№8 от 14.02.11
9200,00




Замена стояка в 87 кв.
авансовый отчет от 28.03.11
2486,00




Монтаж системы охранной сигнализации
№639 от 21.03.11
18100,00




Устройство защиты над квартирами от течи с кровли (кв.101,102,121,120,48,50)
авансовый отчет от 16.02.11,18.03.11, №227 от 05.12.11
21955,00




Гидродинамическая прочистка канализации
аванс.отчет №262,263 от 22.06.11
10000,00




Ремонт канализации 104,105 кв.
аванс.отчет от 10.06.11
5050,30




Ремонт стояка ГВС 54 кв.
аванс.отчет от 12.05.11
1519,40




Ремонт асфальто-бетонного покрытия тротуаров
акт №256 от 19.09.11
258800,00




Ремонт стояка кв.1
авансовый отчет от 25.07.11,28.07.11
2007,90




Уст-ка почтовых секций 
№9 от 28.01.11, №25 от 28.02.11, №149 от 07.10.11
11007,00




Замена радиатора отопления кв.101
№211 от 15.11.11
820,00




Замена труб отопления кв.83
№193 от 13.10.11
1857,81




Промывка теплообменников
№112 от 05.08.11
12053,01




Ремонт канализации кв.61
№174 от 21.09.11
2333,40




Ремонт лежаков подъезд №5 (ГВС иХВС)
№196 от 18.10.11
9637,92




Устранение неполадок в приборах системы отопления

2172,24




итого 

369 000р.




Итого с 1% (*)

372 690р.











Охрана теплоузла
счет-фактура
сумма




Март
№300 от 31.03.11г.
1 350р.




Апрель
№56-100 от 30.04.11г.
3 000р.




Май
№77-77 от 31.05.11г.
3 000р.




Июнь
№95-76 от 30.06.11г.
3 000р.




Июль
№114-5 от 31.07.11г.
3 000р.




Август
№134-5 от 31.08.11г.
3 000р.




Сентябрь
№157-5 от 30.09.11г.
3 000р.




Октябрь
№174-5 от 31.1011г.
3 000р.




Ноябрь
№194-5 от 30.11.11г.
3 000р.




Декабрь
№214-5 от 31.12.11г.
3 000р.




итого

28 350р.




итого с 1% (*)

28 634р.











Поверка  счетчиков
счет-фактура
сумма




Март
№31-0829 от 29.03.2011г. (прием водомерного узла)
970р.




итого

970р.




итого с 1% (*)

980р.











Итого расходов:
3 527 170р.




За счет ставки технического обслуживания оплачиваются расходы по з/п уборщиц, дворников, инженера, сантехника, электрика, разнорабочего, аварийной службы, бухгалтера, юриста, кассира, садовника. Расходные материалы: тряпки, ведра, лопаты, лампочки, кабели, трубы для ремонта, инструменты слесарю и электрику, канцтовары, посадочный материал, содержание офиса  коммунальной службы, ежегодная аттестация специалистов, незначительный ремонт общего имущества дома.

(*)Согласно Постановления президиума Высшего Арбитражного суда РФ №12611/07 от 01.04.08г. и разъяснений Минфина РФ №03-11-04/2/90 от 06.06.08г. все поступления от предоставленных  коммунальных услуг собственникам, которые ТСЖ (управляющие компании) сами не производят,  а покупают у специализированных организаций (например: поставка тепла, воды, э/э, вывоз ТБО и т.д.) все равно являются доходом ТСЖ (управл. компании) и как выручка подлежат налогообложению;  в нашем случае - минимальным налогом в размере 1%. Таким образом, стоимость коммунальных услуг,  приобретенных у специализированных организаций, увеличивается на 1%. При перерасчете сумма  расходов по статьям затрат сразу указана увеличенной на 1%, который управляющая компания  перечисляет в виде минимального налога в бюджет.















6. Перерасчет за 2011год. 

Статьи затрат
Стоимость фактических расходов в 2011г.
Общая площадь помещений для распределения затрат
Фактические затраты на 1 кв.м
Ставка, выставленная в квитанциях в 2011 г.
пересчет с 1 кв. м. в мес.

Вода+канализация 
688 843р.
7343,77
7,35
5,33
-2,02

Вывоз бытового мусора
83 183р.
11060,7
0,63
0,73
0,10

Отопление и ГВС для жителей не имеющих счетчики
1 653 402р.
7343,77
18,76
16,45
-2,31

Отопление для жителей имеющих счетчики ГВС
222 674р.
1705,23
10,88
9,21
-1,67

Электричество в МОП
33 602р.
11060,7
0,25
0,28
0,03

Текущий ремонт
372 690р.
11060,7
2,81
2,20
-0,61

Тех.обслуж. ВДГО
36 370р.
9049
0,33
0,41
0,08

Вывоз крупногабаритного мусора и снега
138 628р.
11060,7
1,04
0,45
-0,59

Поверка счетчиков
980р.
11060,7
0,01
0,09
0,08

Охрана теплоузла
28 634р.
11060,7
0,22
0,00
-0,22

Итого:


41,02
35,15
-5,46








-65,52
к доначислению с 1 метра за год (без счетчиков воды)





-57,84
к доначислению с 1 метра за год (имеющим счетчики воды)












(*) Для расчета ставки вода+канализация взяты кв.метры помещений без счетчиков ХВС и ГВС и без кв.метров помещений, по которым уже произведены перерасчеты.








Ставка теплоснабжения с учетом квартир со счетчиками






Общие метры квартир
9049





Метры квартир со счетчиками воды
1221,4





Метры квартир по которым был сделан перерасчет (среднегодовые)
483,83





Выставленная сумма по теплоснабжению
1 904 883р.





Доля отопления в теплоснабжении
58%





Сумма оплаченного ГВС жителями
40 203р.





Сумма нагрева ГВС оплаченного жителями
28 807р.





Итого фактическая стоимость теплоснабжения для жителей без счетчиков ГВС:
18,76





Итого фактическая стоимость теплоснабжения для жителей со счетчиками ГВС:
10,88





