ООО "Образцовое содержание жилья" 









Отчет за 2011 г. по жилому дому по ул. Рабочая, 85









1. Сведения о доме:













кол-во жилых метров
15229





кол-во нежилых метров
3095





Итого общая площадь
18324












2. Ставки коммунальных платежей действовавших в 2011г.








с 1.01.11 по 28.02.11 - 2 мес.
с 1.03.11 по 31.12.11г. - 10 мес.





Таким образом, средняя ставка коммунальных платежей в 2011году составила:

Перечень коммунальных услуг
Ставка с 1.01.11-28.02.11 г.
Ставка с 1.03.11-31.12.11г.
Средняя ставка за 12 мес.











Жилые помещения
Жилые помещения
Жилые помещения 



Техническое обслуживание 
14,70
14,70
14,70



Вода+канализация 
4,00
4,00
4,00



Вывоз бытового мусора
0,92
0,92
0,92



Газ и обслуживание котельной
11,71
8,85
9,33



Обслуживание лифтов
1,17
1,17
1,17



Электричество в МОП
1,75
1,75
1,75



Текущий ремонт
3,00
3,00
3,00



Вывоз крупногабаритного мусора и снега
0,75
0,75
0,75



Итого:
38,00
35,14
35,62



кроме того, в 2011г. с собственников взимались платежи:

за домофон
35 руб. за квартиру












3. Доходы






Начислено коммунальных платежей к уплате собственникам дома в 2011г.
7 840 886р.





Оплачено собственниками дома в 2011г.
7 526 143р.












4. Должники






Долги собственников на начало 2011г.
1 864 591р.





Долги собственников на конец 2011г.:
2 179 335р.





в том числе крупные:






Гусева Н.Г подвал сек.А
22 465р.





Гусева Н.Г. кв.9
88 272р.





Воробьева Ю.С. кв.42
30 363р.





Гаджиева З.А. кв.95
33 388р.





Кузеляк И.М кв.68
17 322р.





Никифоров С.В. Кв.65
21 191р.





Малышева Е.М. кв.109
22 264р.





Плотникова В.М. кв.118
30 178р.





Кашлева И.А. кв.123
138 280р.





Захаров А.Е. кв.127
149 842р.





Букатина М.В. кв.100
189 315р.





Битюцкая Т.В. кв.4
94 759р.












5. Мероприятия, проведенные по должникам:

5.1. Безгина В.А. (кв.11). Период 01.07.09г.-31.12.10г. Вынесено решение Миров. ж/д.

Взыскано: 40000,27к.






5.2. Кашлева И.А. (кв.123) Период 01.03.06г.-19.08.10г. Вынесено решение ж/д районным

судом. Взыскано: 99544,96к.






5.3. Гусева Н.Г. (нежилое помещение). Период 01.01.09г.-31.12.10г. Вынесено решение Промышленным 

районным судом. Взыскано: 14940,24к. Подана надзорная жалоба.

5.4. Битюцкая Т.В. (кв.4). Период 01.05.09г.-31.07.11г. Вынесено решение Ж/д районным судом

Взыскано по мировому соглашению: 93177,69к.

5.4. В течении года проведено рейды по отключению должников от электрической энергии.








6. Расходы:






Газ+котельная (население)
счет-фактура
сумма




Январь
№3818/11 от 31.01.11г.
146 501р.




Февраль
№7708/11 от 28.02.11г.
185 505р.




Март
№11698/11 от 31.03.11г.
151 353р.




Апрель
№15508/11 от 30.04.11г.
114 465р.




Май
№17728/11 от 31.05.11г.
48 248р.




Июнь
№19413/11 от 30.06.11г.
27 617р.




Июль
№20986/11 от 31.07.11г.
33 305р.




Август
№22494/11 от 31.08.11г.
3 825р.




Сентябрь
№24262/11 от 30.09.11г. 
20 181р.




Октябрь
№27849/11 от 31.10.11г.
70 267р.




Ноябрь
№31803/11от 30.11.11г.
124 716р.




Декабрь
№35806/11 от 31.12.11
141 480р.




Перерасчет Битюцкая 2009-2010г.

11 817,23р.




итого

1 079 280р.




итого с 1% (*)

1 090 073р.











Газ+котельная (для офисов)
счет-фактура
сумма




Январь
№166/11 от 31.01.11г.
34 610р.




Февраль
№4040/11 от 28.02.11г.
43 895р.




Март
№8013/11 от 31.03.11г.
35 732р.




Апрель
№11923/11 от 30.04.11г.
27 104р.




Май
№15698/11 от 31.05.11г.
11 759р.




Июнь
№17888/11 от 30.06.11г.
7 035р.




Июль
№19589/11 от 31.07.11г.
8 550р.




Август
№21126/11 от 31.08.11г.
965р.




Сентябрь
№22750/11 от 30.09.11г. 
4 952р.




Октябрь
№24608/11 от 31.10.11г.
17 146р.




Ноябрь
№28105/11 от 30.11.11г.
29 646р.




Декабрь
№32033/11 от 31.12.11
33 507р.




итого

254 900р.




итого с 1% (*)

257 449р.











Транспортировка газа
счет-фактура
сумма




Январь
№2474 от 31.01.11г.
7 211р.




Февраль
№5898 от 28.02.11г.
9 130р.




Март
№9328 от 31.03.11г.
7 449р.




Апрель
№12702 от 30.04.11г.
5 634р.




Май
№15013 от 31.05.11г.
2 375р.




Июнь
№16627 от 30.06.11г.
1 359р.




Июль
№17985 от 31.07.11г.
1 639р.




Август
№19297 от 31.08.11г.
188р.




Сентябрь
№20699 от 30.09.11г. 
993р.




Октябрь
№23333 от 31.10.11г.
3 458р.




Ноябрь
№26613 от 30.11.11г.
6 251р.




Декабрь
№30088 от 31.12.11
7 092р.




итого

52 778р.




итого с 1% (*)

53 306р.











Обслуживание котельной (обслуживание КИП и газового оборудования)

Январь
№62 от 31.01.11г., №21 от 11.01.11
14 716р.




Февраль
№62 от 31.01.11г., №736 от 07.02.11
14 716р.




Март
№62 от 31.01.11г.
10 450р.




Апрель
№72 от 30.04.11
10 450р.




Май
№95 от 31.05.11г. 
10 450р.




Июнь
№113 от 30.06.11г.
10 450р.




Июль
№130 от 31.07.11г. 
10 450р.




Август
№145 от 31.08.11г. 
10 450р.




Сентябрь
№168 от 27.09.11 
10 450р.




Октябрь
№179 от 31.10.11
10 450р.




Октябрь
№2699 от 31.10.11 (страхование котельной)
3 000р.




Ноябрь
№220 от 30.11.11 №4908 от 08.11.11
15 142р.




Декабрь
№254 от 31.12.11 №5716 от 16.12.11
15 142р.




Соль таблетированная для котельной 
авансовый отчет от 11.03.11
4 675,00р.




з/п 4 операторов котельной-за год (з/п 1 оператора 6500 р.)
501 740р.




итого

652 729р.




итого с 1% (*)

659 257р.




в том числе - доля населения

547 907р.




в том числе - доля офисов

111 350р.




итого за газ+котельная (население)

1 637 980р.











Вода+канализация население
счет-фактура
сумма
куб.м. в мес.



Январь
№32/5852 от 31.01.11
38 305р.
1770



Февраль
№32/ от 26.02.11
54 752р.
2530



Март
№32/20298 от 29.03.11
69 230р.
3199



Апрель
№32/26140 от 27.04.11
60 184р.
2781



Май
№32/34424 от 27.05.11
62 218р.
2875



Июнь
№32/40841 от 28.06.11 
58 172р.
2688



Июль
№32/47821 от 27.07.11
51 917р.
2399



Август
№32/54658 от 25.08.11
48 130р.
2224



Сентябрь
№32/63253 от 29.09.11
62 175р.
2873



Октябрь
№32/70544 от 27.10.11
61 288р.
2832



Ноябрь
№32/77647 от 25.11.11
63 149р.
2918



Декабрь
№32/85448 от 27.12.11
67 391р.
3114



итого

696 912р.
32203



итого с 1% (*)

703 881р.











Вода+канализация в офисах
за год по счетам
141 085р.




итого с 1% (*)

142 496р.











Эл./э в МОП 
счет-фактура
сумма
кВт с мес.



Январь 
№1708/175531 от 31.01.11г.
42 600р.
16706



Февраль
№4352/175531 от 28.02.11г.
37 536р.
14720



Март
№6411/175531 от 31.03.11г.
43 383р.
17013



Апрель
№8865/175531 от 30.04.11г.
43 419р.
17027



Май
№1407/175531 от 31.05.11г.
28 907р.
11336



Июнь
№4033/175531 от 30.06.11
38 337р.
15034



Июль
№6655/175531 от 31.07.11
36 998р.
14509



Август
№19222/175531 от 31.08.11
39 224р.
15382



Сентябрь
№19952/175531 от 30.09.11
40 137р.
15740



Октябрь
№24327/175531 от 31.10.11
43 340р.
16996



Ноябрь
№26890/175531 от 30.11.11
44 806р.
17571



Декабрь
№37225/175531 от 31.12.11
45 110р.
17690



э/э за 2010г.

125 160р.
49082



итого

608 956р.
238806



итого с 1% (*)

615 046р.











Вывоз ТБО
счет-фактура
сумма




Январь
№83 от 31.01.11г.
9 150р.




Февраль
№404 от 28.02.11г.
9 100р.




Март
№488 от 31.03.11г.
9 100р.




Апрель
№789 от 30.04.11г.
9 100р.




Май
№973 от 31.05.11г.
9 100р.




Июнь
№1125 от 30.06.11г.
9 100р.




Июль
№1360 от 31.07.11г.
9 100р.




Август
№1592 от 31.08.11г.
9 100р.




Сентябрь
№1805 от 30.09.11
9 100р.




Сентябрь
№34 от 39.09.11 (дезинсекция)
24 000р.




Октябрь
№2119 от 31.10.11
9 100р.




Ноябрь
№2496 от 30.11.11
9 100р.




Декабрь
№2497 от 31.12.11
9 100р.




итого

133 250р.




итого с 1% (*)

134 583р.











Вывоз крупногабаритного мусора и снега






Февраль
№172 от 28.02.11 (вывоз снега)
41 000р.




Декабрь
№287 от 19.12.11 (вывоз снега)
20 500р.




Ноябрь 
№2634 от 30.11.11 (вывоз мусора)
3 200р.




итого 

64 700р.




итого с 1% (*)

65 347р.











Обслуживание лифта
счет-фактура
сумма




Январь
№45 от 31.01.11г.
14 500р.




Февраль
№84 от 28.02.11г.
14 500р.




Март
№182 от 31.03.11г.
14 500р.




Апрель
№259 от 30.04.11г.
14 500р.




Май
№396 от 31.05.11г.
14 500р.




Июнь
№443 от 30.06.11г.
14 500р.




Июль
№493 от 31.07.11г.
14 500р.




Июль 
№048 от 06.07.11 (освид. лифтов)
15 400р.




Август
№493 от 31.08.11г.
14 500р.




Сентябрь
№629 от 30.09.11
14 500р.




Октябрь
№811 от 31.10.11
14 500р.




Ноябрь
№825 от 30.11.11
14 500р.




Ноябрь
№2860 от 14.11.11. (страх-е лифтов)
500р.




Декабрь
№980 от 31.12.11
14 500р.




итого

189 900р.




итого с 1% (*)

191 799р.











Текущий ремонт 
счет-фактура
сумма




Устранение аварии на тех.этаже

2 828,00р.




Ремонт стояков отопления (в квартирах: 47,72,74) 
авансовые отчеты ав.отч. от 17.03.11, ав.отч. от 18.03.11
26 319,50р.




Устранение аварии в кв. 72

901,08р.




Преобразователи в котельную 
авансовый отчет 24.02.11
14 690,00р.




Разрыв муфты горячей воды
 (возмещение) Соловьева Е.Н. кв. 70
28 119,00р.




Установка козырьков сек. А.Б.В

31 065,00р.




Демонтаж, монтаж 3-х бойлеров ГВС
№1142 от 11.07.11г., №1788 от 08.12.11, №1730 от 24.11.11, треб.-накл. №177 от 10.11.11
340 471,89р.




Промывка теплообменников 
треб.-накл. №111 от 05.08.11
12 053,00р.




Ремонт подъездов а,б,в,г,д
Акт выполненных работ
598 676,81р.




Монтаж отливов

7 241,22р.




Ремонт и поверка газового счетчика СГ16М-400, Снятие и установка газового счетчика СГ16М-400
№602 от 09.11.11,                             №1936 от 02.11.11
25 324,00р.




Установка оборудования в котельную (3-х ходовой клапан)
№174 от 14.10.11
75 295,80р.




Возм. ущерба (протекание трубы отопления)
согл. о взаимозачете от 20.07.11 
1 944,00р.




Ремонт ХВС (котельная)
Треб-перем. №217 от 19.11.11
805,80р.




Текущий ремонт кровли
Треб-перем №195 от 18.10.11
10 550,00р.




итого 

1 176 285р.




итого с 1% (*)

1 188 048р.











Домофон (в год)

54 480р.




Итого с 1% (*)

55 025р.




(*)Согласно Постановления президиума Высшего Арбитражного суда РФ №12611/07 от 01.04.08г. и разъяснений Минфина РФ №03-11-04/2/90 от 06.06.08г. все поступления от предоставленных  коммунальных услуг собственникам, которые ТСЖ (управляющие компании) сами не производят,  а покупают у специализированных организаций (например: поставка тепла, воды, э/э, вывоз ТБО и т.д.) все равно являются доходом ТСЖ (управл. компании) и как выручка подлежат налогообложению;  в нашем случае - минимальным налогом в размере 1%. Таким образом, стоимость коммунальных услуг,  приобретенных у специализированных организаций, увеличивается на 1%. При перерасчете сумма  расходов по статьям затрат сразу указана увеличенной на 1%, который управляющая компания  перечисляет в виде минимального налога в бюджет.








7. Перерасчет за 2011год.






Статьи затрат
Стоимость фактических расходов за 2011г.
Общая площадь помещений для распределения затрат
Фактические затраты на 1 кв.м
Ставка, выставленная в квитанциях в 2011 г.
пересчет с 1 кв.м. в мес.








Вода+канализация
702661,94
14335,56
4,08
4,00
-0,08

Вывоз ТБО
134582,50
18324
0,61
0,92
0,31

Обслуживание лифтов
191799,00
15229
1,05
1,17
0,12

Тепло - газ+котельная
1637980,04
15229
8,96
9,33
0,36

Эл/э в МОП 
615045,72
18324
2,80
1,75
-1,05

Текущий ремонт 
1188047,95
18324
5,40
3,00
-2,40

в т.ч. за счет ср-в 2010г.


0,00
2,87
2,87

Вывоз крупногабаритного мусора и снега.
65347,00
18324
0,30
0,75
0,45

Итого:


23,21
23,79
0,58








6,96
к возврату с 1 метра за год (без счетчиков воды)





7,98
к возврату с 1 метра за год (имеющим счетчики воды)












1) Для расчета ставки вода+канализация взяты кв.метры помещений без счетчиков ХВС и ГВС

и без кв.метров помещений, по которым уже произведены перерасчеты.

Для расчета теплоснабжения учитывается только площадь отапливаемых помещений. 

